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ACCORDO TERRITORIALE PER IL COMUNE DI PONTINIA
In attuazione delle Legge n. 431 del 09/12/1998 e del Decreto del 16/01/2017 del Ministero delle

Infrastrutture e dei Trasporti di concerto con il Ministero dell’Economia e delle Finanze pubblicato il
15/03/2017

4h

Depositato al Comune di Pontinia in data 1 g Ldb' 2019

Ai sensi di quanto disposto dall’art. 2 comma 3 della legge 431/98 ed in attuazione della Convenzione
Nazionale sottoscritta il 25/10/2016 del 16/01/2017 del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti di concerto
con il Ministero dell’Economia e delle Finanze pubblicato il 15/03/2017

Le Organizzazioni Sindacali Provinciali dei Proprietari

APE - CONFEDILIZIA in persona del v. Presidente Amedeo Palombo

ASPPI in persona del Presidente LuigiFerdinando Giannini

UPPI in persona del Presidente Mario Romagnoli

e Le Organizzazioni e Associazioni Sindacali Provinciali degli Inquilini

SUNIA in persona del Segretario Vitaliano Patriarca

SICET in persona del Segretario Sergio Ronzoni

UNIAT in persona del Segretario Marco Ardissone

Premesso

1. che I’Amministrazione Comunale, per favorire la realizzazione degli accordi di cui al comma 3 dell’art.

2 della legge 431/98, ¢ favorevole a proporre al Consiglio Comunale, in sede di approvazione del prossimo
esercizio finanziario, una significativa riduzione dell’aliquota IMU per i proprietari che concedono in locazione

immobili a titolo di abitazione principale alle condizioni definite dal presente accordo, a decorrere dall’anno
2019;

2. che le parti convenute intendono assicurare il massimo impegno, per consentire la pil elevata diffusione
ed utilizzazione delle tipologie contrattuali oggetto del presente accordo;

3. che i firmatari del presente accordo convengono:

a) sulla necessita di un maggior beneficio fiscale;

b) sull’importanza della continuita della operativita dello strumento del fondo sociale;

c) sulla indispensabilita di un incremento dell’ERP;

4. che tenuto conto della esperienza maturata negli anni precedenti nei comuni dove sono stati realizzati

accordi ai sensi della legge 431/98, & necessario fornire alle parti contrattuali uno strumento qualificato ed il pit
possibile in linea con le aspettative della legge;

5. che intendono attivare significativi strumenti come 1’Osservatorio Comunale sulle locazioni, la Borsa
delle locazioni, la Commissione di Conciliazione Stragiudiziale;

CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE

Comune di PONTINIA
Arrivo
ProtN°0014490 del 19-07-2018
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TITOLO A) 7
CONTRATTI AGEVOLATI

(Art. 2, Comma 3, della Legge 431/98 e Art. 1 del Decreto Ministero Infrastrutture e Trasporti 16/01/2017)

11 territorio comunale viene suddiviso in due “Zone Omogenee” - Centro urbano (vedasi allegato “A”) ed Altre
zone - Per ogni area omogenea vengono individuate, tenuto conto delle tipologie degli appartamenti, tre sub-
fasce. Per ogni sub-fascia viene stabilito un

valore minimo ed un valore massimo - allegato “B” - all’interno dei quali, secondo le caratteristiche dell’unita
immobiliare e dell’edificio, ¢ concordato tra le parti il canone per il singolo contratto. I valori minimo e
massimo delle sub-fasce sono stati determinati tenendo conto:

. Dei valori di mercato

. Delle dimensioni degli alloggi

. Delle dotazioni strutturali;

. Dello stato di manutenzione dell’alloggio e dell’intero stabile

. Delle pertinenze dell’alloggio (posto auto, box, cantina, ecc. ecc.)

s Della presenza di spazi comuni

» Della dotazione di pannelli fotovoltaici o solari

. Della dotazione di impianti tecnici (ascensore, riscaldamento autonomo o centralizzato con
contabilizzatore di calore per ogni singolo appartamento, condizionatore d’aria, ecc.)
. Dell’eventuale dotazione di mobilio.

. Delle pertinenze dell’alloggio

. Della durata del contratto

AREE OMOGENEE Le aree omogenee vengono cosi sommariamente descritte ¢ meglio individuate nel
grafico allegato:

ZONA A - 11 CENTRO URBANO, cosi come delimitato graficamente nell’ Allegato “A”.
ZONA B - ALTRE ZONE, tutto il resto del territorio comunale.

PARAMETRI

Per I’individuazione dell’unita immobiliare all’interno delle sub-fasce si tiene conto dei seguenti parametri:
Immobile costruito da non oltre 10 anni o completamente ristrutturato.

Riscaldamento autonomo o centralizzato con contabilizzatore di calore per ogni singolo appartamento
Allaccio alla rete del gas metano e alla colonna idrica.

Porta d’accesso blindata.

Finestre con doppi vetri o doppi infissi.

Autorimessa singola.

Parcheggio (posto auto) ad uso esclusivo.

Piano rialzato e primo piano, o superiore con ascensore.
Doppi servizi per alloggi oltre 70 mq. e singoli fino a 70 mq.

0 00 WOy U R W B

Condizionatore d’aria.

Area esterna ad uso esclusivo.

Cantina, balcone o terrazzo ad uso personale.

Area verde, cortile o spazio esterno attrezzato condominiale.

Servizio di portineria o videocitofono o sistema di video sicurezza o apparecchiature equivalenti.
Pannelli fotovoltaici o solari
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INDIVIDUAZIONE DELLE FASCE DI OSCILLAZIONE
11 canone effettivo verra individuato nell’ambito delle sub-fasce che vengono cosi determinate:

SUB-FASCIA 1 FASCIA MASSIMA

Immobili con piu di sette elementi dei parametri sopra indicati.
SUB-FASCIA 2 FASCIA MEDIA

Immobili con elementi da tre a sette dei parametri sopra indicati.
SUB-FASCIA 3 FASCIA MINIMA

Immobili con meno di tre elementi dei parametri sopra indicati.

SUPERFICIE DELL’ALLOGGIO
La superficie convenzionale da considerare per la determinazione del canone & quella utile netta che, con una
tolleranza in piti o in meno del 5%, & data dalla somma dei seguenti elementi di consistenza espressi in m”:

. Unita uso abitazione (esclusi balconi, terrazze, cantine, aree accessorie, ecc.) nella misura del 100% ;
per i vani con altezza utile inferiore a m. 1,80 la superficie viene ridotta del 30%.

. Balconi, terrazze, cantine ed altri accessori simili nella misura del 25%

. Garage o box auto ad uso esclusivo nella misura del 60%

. Posto auto coperto nella misura del 50%

. Posto auto scoperto nella misura del 40%

. Superficie scoperta ad uso esclusivo nella misura del 15% fino ad un massimo corrispondente alla
superficie dell’abitazione

. Superficie scoperta condominiale ed altre aree attrezzate ad uso ricreativo nella misura del 10% della
quota millesimale

La superficie convenzionale potra essere aumentata:

- del 22% per superfici utili dell’uniti uso abitazione inferiori a m” 45 e fino al valore massimo per m?
50;

- del 16% per superfici utili dell’unita uso abitazione oltre m* 45 fino a m* 60 ¢ fino al valore massimo
per m” 65;

- del 10% per superfici utili dell>unita uso abitazione oltre m* 60 fino a m” 70 e fino al valore massimo di
m? 75 :

- per gli alloggi la cui superficie utile risulti essere superiore a mq. 130 (centotrenta), la superficie
eccedente i mq. 130 sara ridotta del 10% (dieci per cento).

DETERMINAZIONE DEL CANONE

11 canone, considerate la zona e la sub-fascia corrispondenti alle caratteristiche dell’alloggio, viene determinato
moltiplicando i valori unitari di prezzo concordati tra le parti all’interno di quelli minimi e massimi indicati
nella tabella allegato “B” per la superficie convenzionale determinata come sopra.

A richiesta di ciascuna delle parti, nella fase relativa alle intese preliminari, le organizzazioni sindacali
forniranno 1’assistenza per definire il canone di locazione, prendendo in considerazione lo stato di
manutenzione dell’unitd immobiliare e del fabbricato, il numero dei parametri, la tipologia ed ogni altro
elemento oggettivo.

DURATA SUPERIORE DEL CONTRATTO
Possono essere stipulati contratti di locazione con durata superiore a quella stabilita dall’art. 2 comma 3 della
legge 431/98. In tal caso il canone concordato ¢ aumentato del 2% per ogni anno eccedente i primi 3.
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IMMOBILE ARREDATO ' :
Ove sia locato un appartamento ammobiliato, il canone concordato € aumentato fino ad un massimo del 25% da
graduarsi in relazione alla quantita e qualita degli arredi e alla presenza di elettrodomestici funzionanti. In tal
caso deve essere sottoscritto dalle parti contraenti I’elenco degli arredi presenti nell’alloggio.

LOCAZIONE PARZIALE
Nel caso di locazione parziale di immobile, il canone dell'intero appartamento sara frazionato in proporzione
alla superficie di ciascuna porzione locata, considerando nella proporzione anche la parte dei servizi condivisi.

AGGIORNAMENTO ANNUALE DEL CANONE

Le parti contraenti stipuleranno i contratti individuali di locazione secondo il tipo di contratto allegato al
Decreto Ministero Infrastrutture e Trasporti di cui sopra per le locazioni abitative, recante altresi come con il
presente Accordo formalmente si conviene le modalita di aggiornamento annuale del canone nella misura del
75% (settantacinque per cento) della variazioni annuale ISTAT, salvo che il locatore non opti per il regime di
tassazione della Cedolare Secca.

ATTESTAZIONE SINDACALE ALLE PARTI CONTRATTUALI

Le parti contrattuali, nella definizione del canone effettivo, possono essere assistite, a loro richiesta, dalle
rispettive organizzazioni sindacali della proprieta edilizia e dei conduttori, una per parte.

L’attestazione, redatta sulla base degli elementi oggettivi dichiarati dalle parti contrattuali (in particolare
parametri e superfici della cosa locata) a cura e con assunzione di responsabilita, & rilasciata congiuntamente
dalle rispettive organizzazioni sindacali della proprieta edilizia e dei conduttori firmatarie del presente Accordo,
tramite la elaborazione e consegna del modello di calcolo del canone allegato al contratto.

Per i contratti non assistiti si definiscono come di seguito le modalita di attestazione da eseguirsi, sulla base
degli elementi oggettivi dichiarati dalle parti contrattuali (in particolare parametri e superfici della cosa locata) a
cura e con assunzione di responsabilitd, da parte di almeno una organizzazione firmataria dell’accordo della
rispondenza del contenuto economico e normativo del contratto all’accordo stesso. Tale organizzazione dovra
verificare:

- la corretta individuazione della sub fascia di oscillazione all’interno della zona omogenea di pertinenza
come al precedente paragrafo PARAMETRI e la determinazione della superficie convenzionale della cosa
locata come al precedete paragrafo SUPERFICIE DELL’ALLOGGIO.

- la rispondenza del canone, della cauzione, del periodo di durata del contratto, comunque il contenuto
del contratto alle norme dell’accordo;

GRANDI PROPRIETA’

Per gli enti previdenziali pubblici, le compagnie assicurative, gli enti privatizzati, i soggetti giuridici o fisici
detentori di grandi proprieta immobiliari (per tali sono da intendersi l'attribuzione, in capo ad un medesimo
soggetto, della disponibilita di pitt di 75 (Settantacinque) unitd immobiliari destinate ad uso abitativo anche se
ubicate in modo diffuso e frazionato sul territorio nazionale), i canoni sono definiti, all'interno dei valori minimi
e massimi stabiliti dalle fasce di oscillazione per le aree omogenee e le eventuali zone individuate dalle
contrattazioni territoriali, in base ad appositi Accordi integrativi fra la proprieta interessata e le organizzazioni
sindacali della proprieta edilizia e dei conduttori firmatarie del presente accordo. In presenza della
sottoscrizione di accordo integrativo, le parti potranno essere assistite nella stipulazione dei singoli contratti di
locazione dalle associazioni sindacali da esse prescelte tra quelle che abbiano sottoscritto I'accordo integrativo
stesso..
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Tali Accordi integrativi, da stipularsi per zone territoriali da individuarsi dalle associazioni sindacali predette,
possono prevedere speciali condizioni migliorative per far fronte ad esigenze di particolari categorie di
conduttori nonché la possibilita di modificare e integrare il tipo di contratto.

Al fini di quanto previsto dall’art. 1 comma 5 del D.M. del 16 gennaio 2017, per soggetti giuridici o fisici di
grandi proprietd immobiliari sono da intendersi quelli aventi in capo piti di 75 unitd immobiliari ad uso abitativo
ubicate nel territorio del presente Accordo.

MODELLO CONTRATTUALE

I contratti saranno stipulati usando esclusivamente il contratto allegato A al D.M. 16/01/2017

TITOLO B)
CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI

(Art. 5, Comma 1, della Legge 431/98 e Art. 2 del Decreto Ministero Infrastrutture e Trasporti 16/01/2017)

L'ambito di applicazione dell'Accordo relativamente ai contratti in epigrafe & costituito dal territorio
amministrativo del Comune di Latina.

Ai fini dell'art. 2 Decreto Ministero Infrastrutture e Trasporti del 16/01/2017 per i Comuni con un numero di
abitanti superiore a diecimila, in quanto nei Comuni con un numero inferiore a diecimila la contrattazione &
libera, le organizzazioni stipulanti danno atto che il canone dei contratti individuati in epigrafe sara definito
dalle parti contraenti all'interno dei valori minimi e massimi stabiliti per le fasce di oscillazione dei contratti
concordati, secondo quanto previsto dal presente Accordo.

I contratti in epigrafe hanno durata non superiore a diciotto mesi; per essi vengono individuate le seguenti
fattispecie a soddisfacimento, rispettivamente, di esigenze dei proprietari ¢ dei conduttori, debitamente
documentate, con riferimento a quelle derivanti da mobilita lavorativa, connesse allo studio, all’apprendistato e
formazione professionale.

Fattispecie di esigenze dei proprietari:

D) Quando il proprietario ha esigenza di adibire entro i diciotto mesi I’immobile ad abitazione propria o
dei figli o dei genitori per i seguenti motivi: trasferimento temporaneo della sede di lavoro; matrimonio; rientro
dall’estero; destinazione dell’immobile ad abitazione propria o dei figli; motivi di studio; destinazione
dell’immobile ad abitazione propria o dei figli o dei genitori in seguito alla cessazione del rapporto di lavoro,
gia nota al momento della stipula della locazione, che comporti il rilascio dell’alloggio di servizio; qualsiasi
altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo a data prefissata ed espressamente indicata nel
contratto.

Fattispecie di esigenze dei conduttori:

2) Quando il conduttore ha esigenza di: contratto di lavoro a termine o a tempo determinato in un Comune
diverso da quello di residenza; previsioni di trasferimento per ragioni di lavoro; trasferimento temporaneo dalla
sede di lavoro; necessita di cure o assistenza a familiari; acquisto di un’abitazione che si renda disponibile entro
diciotto mesi; ristrutturazione o esecuzione di lavori che rendano temporaneamente inutilizzabile 1’abitazione
del conduttore; campagna elettorale; qualsiasi altra esigenza specifica del conduttore collegata ad un evento
certo a data prefissata ed espressamente indicata in contratto.

In applicazione dell’Articolo 2, comma 5, del D.M. del 16/01/2017 le parti che intendono stipulare un contratto
di natura transitoria che sia motivato sulla base di fattispecie non previste ai paragrafi precedenti, o
difficilmente documentabili, sono assistite dalle rispettive O0.SS. firmatarie del presente Accordo che attestano
il supporto fornito, di cui si da atto nel contratto sottoscritto dalle parti.

Si specifica che per la stipula dei contratti di cui al presente paragrafo & sufficiente la sussistenza di una delle su
indicate esigenze in capo anche ad una sola delle parti contraenti.
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Il deposito cauzionale non potra essere superiore all’importo di una mensilitd di canone per contratti di durata
fino a sei mesi, non superiore a due mensilitd per contratti di durata fino a 18 mesi.

Le parti stipuleranno i contratti individuali di locazione utilizzando esclusivamente il contratto tipo allegato B al
D.M. del 16/01/2017, indicando con precisione i motivi della transitorieta e tenendo conto per la determinazione
del canone di tutti gli elementi e le pattuizioni previsti in precedenza nel capitolo DETERMINAZIONE DEL
CANONE del titolo A) del presente accordo.

Nel caso di LOCAZIONE DI PORZIONE DI IMMOBILE, il canone dell’intero appartamento sara frazionato
in proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata, anche considerando parte e servizi condivisi.

I canoni di locazione e la ripartizione degli oneri accessori relativi ai contratti con durata pari o inferiore a 30
giorni, sono rimessi alla libera contrattazione delle parti.

Al fini di quanto previsto dall’art. 1, comma 5, del D.M. 16 gennaio 2017, per soggetti giuridici o fisici
detentori di GRANDI PROPRIETA IMMOBILIARI sono da intendersi quelli aventi in capo piu di 75 unita
immobiliari ad uso abitativo ubicate nell’ambito territoriale del seguente Accordo.

Riguardo ’ATTESTAZIONE SINDACALE ALLE PARTI CONTRATTUALI vale quanto per essa riportato
in precedenza nell’apposito capitolo del titolo A) del presente accordo.

TITOLO ©)
CONTRATTI TRANSITORI PER STUDENTI UNIVERSITARI

(art. 5, commi 2 e 3, L. 431/°98 e art. 3, D.M. 16 gennaio 2017)

L'ambito di applicazione dell'Accordo relativamente ai contratti in epigrafe & costituito dal territorio
amministrativo del Comune di Latina, che, ai sensi dell’art. 3, comma 1, del D.M. 16 gennaio 2017, & sede di
Universita degli studi statale.

I contratti transitori per studenti universitari hanno durata da sei mesi a tre anni, rinnovabili alla prima scadenza,
salvo disdetta del conduttore da comunicarsi almeno un mese e non oltre tre mesi prima. Tali contratti possono
essere sottoscritti o dal singolo studente o da gruppi di studenti o dalle Aziende per il diritto allo studio.

Le parti stipuleranno i contratti individuali di locazione utilizzando esclusivamente il contratto tipo allegato C al
D.M. del 16/01/2017, indicando con precisione il carattere della transitorieta per studenti universitari e tenendo
conto per la determinazione del canone di tutti gli elementi e le pattuizioni previsti in precedenza nel capitolo
DETERMINAZIONE DEL CANONE del titolo A) del presente accordo.

Nel caso di LOCAZIONE DI PORZIONE DI IMMOBILE, il canone dell’intero appartamento sara frazionato
in proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata, anche considerando parte e servizi condivisi. Ai fini
di quanto previsto dall’art. 1, comma 5, del D.M. 16 gennaio 2017, per soggetti giuridici o fisici detentori di
GRANDI PROPRIETA IMMOBILIARI sono da intendersi quelli aventi in capo pitt di 75 unita immobiliari ad
uso abitativo ubicate nell’ambito territoriale del seguente Accordo.

Riguardo ’ATTESTAZIONE SINDACALE ALLE PARTI CONTRATTUALI vale quanto per essa riportato
in precedenza nell’apposito capitolo del titolo A) del presente accordo.

TITOLO D)
CANONE MASSIMO DELI’ALLOGGIO SOCIALE E DEGLI ACCORDI INTEGRATIVL

I canoni massimi dell’alloggio sociale, in applicazione dell’articolo 2 comma 3 del Decreto 22 aprile 2008, sono
individuati all’interno delle fasce di oscillazione in misura che tenga conto delle agevolazioni pubbliche
comunque erogate al locatore. Tale agevolazioni costituiscono, anche con riferimento a quanto stabilito
dall’articolo 1 comma 7 secondo periodo del D.M. del 16/01/2017, elemento oggettivo che determina una
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riduzione del canone massimo, come determinato secondo tutti gli elementi e le pattuizioni previsti in
precedenza nel capitolo DETERMINAZIONE DEL CANONE del titolo A) del presente accordo.

TITOLO E)
ONERI ACCESSORI

Per i contratti regolati dal presente accordo € applicata la Tabella degli oneri accessori allegato D al D.M.
16/01/2017.

TITOLO F)
COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE

Per 1’attivazione della procedura prevista dall’art. 6 D.M. del 16/01/2017 e dai contratti tipo, allegati A e C al
D.M. 16/01/2017, si applica quanto stabilito dal Regolamento allegato E del D.M. 16/01/2017. Per I’avvio della
procedura la parte interessata utilizza il modello previsto dal D.M. richiamato.

TITOLO G)
OSSERVATORIO COMUNALE

E’ prevista I’istituzione dell’Osservatorio Comunale entro centottanta giorni dalla sottoscrizione dell’ Accordo e
del Protocollo d’intesa con I’Amministrazione comunale. L’Osservatorio studiera i vari problemi della
locazione abitativa concordata. In esso sara costituita la Borsa delle locazioni per favorire I’accesso a cittadini
socialmente disagiati ed agevolare la domanda e I’offerta di locazioni nonché la Commissione per il fondo di
sostegno per fissare I’erogazione di contributi e la preparazione di bandi.

TITOLO H)
DURATA E VERIFICA DELL’ ACCORDO

11 presente Accordo, depositato con le modalita previste dall’articolo 7, comma 2 del D.M. 16/01/2017, ha la
durata di anni quattro a decorrere dal giorno successivo a quello del deposito.

Prima della scadenza ciascuna delle OO.SS. firmatarie pu¢ chiedere al Comune di provvedere alla
convocazione per 1’avvio della procedura di rinnovo.

Trascorsi inutilmente 30 giorni dalla richiesta, la richiedente pud procedere di propria iniziativa alla
convocazione.

In presenza di specifiche e rilevanti esigenze di verifica dei contenuti dell’Accordo, (modifica delle aliquote
IMU o TAS], agevolazioni fiscali, della normativa vigente o di sensibili variazioni dei valori di mercato), da
motivare nella richiesta, ogni organizzazione sindacale firmataria, puo richiedere al Comune la convocazione
delle parti firmatarie anche per introdurre modifiche e integrazioni.

Nel caso di mancata convocazione e trascorsi dalla richiesta, ’Organizzazione richiedente puod procedere di
propria iniziativa alla convocazione.

Il presente accordo resta in vigore sino alla sottoscrizione del nuovo Accordo.
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ALLEGATI :

Schema Planimetrico Della Zona Omogenea “A”

Tabella Dei Prezzi Unitari Di Locazione (Euro/M* Al Mese)

Scheda ATTESTAZIONE del canone

Contratto Tipo Uso Abitativo Ordinario - Contratto Tipo Uso Transitorio Ordinario — Contratto Tipo per
Studenti Universitari

Tabella Oneri Accessori

Commissione Di Negoziazione

19 LUG. 2018

Letto, confermato e sottoscritto in Pontinia il

Le Organizzazioni Sindacali Provinciali dei proprietari :

APE — CONFEDILIZIA in persona di Amedeo Palombo

ASPPI in persona di Luigi Ferdinando Giannini

UPPI in persona di Mario Romagnoli

Le Organizzazioni e Associazioni Sindacali Provinciali degli Inquilinij:

SUNIA in persona di Vitaliano Patriarca

SICET in persona di Sergio Ronzoni

N\
UNIAT in persona di Marco Ardissone @Xﬂdld 7
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COMUNE DI PONTINIA
PROVINCA DI LATIA

= -
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AREE OMOGENEE E FASCE DI OSCILLAZIONE

PREZZI MENSILI PER M? DI SUPERFICIE_CONVENZIONALE

SUB-FASCIA g
AREA OMOGENEA VALORE MIN/MAX MESE per M?
EURO
A - CENTRO URBANO 1 4,00 - 5,60
3,50 - 5,30
3 2,70 - 4,20
B- ALTRE ZONE 1 2,80 - 4,30
2,50 - 3,70
3 1,60 - 2,50

In mancanza di revisioni di cui al punto “DURATA E VERIFICA DELL’ ACCORDO” i valori sopra fissati
saranno aggiornati, anno per anno per nuovi contratti da stipulare, nella misura massima del 75% della
variazione dell’indice Istat dei prezzi al consumo per le famiglie di operi ed impiegati verificatisi rispetto
all’anno precedente con riferimento alla data del deposito al Comune di questo accordo territoriale.

( 10
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4

CONTRATTI DI AFFITTO A CANONE CONCORDATO
ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA EX D.M. 06.01.2017

P Residenza e Studenti
Tipo di contratto el [ |Transitorio [ |\ jiversitari - L] Prot. N.
LOCATORE
CONDUTTORE
Citta PONTINIA Via/P.zza n. P Int.
Dati Catastali: FGL PAR SUB CTG R.C. €
AREA OMOGENEA Centro Urbano

CALCOLO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE

PARAMETRI DI QUALITA' DELL'ALLOGGIO

Sup. netta | Coefficiente | Sup. Conv.le Tabella parametri Sl | NO
maagiore di 130 0.90 0.00 1 Immobile costruito da non oltre 10 o completamente neg
-l . : i ristrutturato negli ultimi 15 anni.
2 |Riscaldamento autonomo o centralizzato con contabilizzatore di calore
tra70e 130 1,00 0,00 3 Allaccio funzionante alla rete del gas
e alla colonna idrica
frafle70 1:10 0,00 4 |Porta d'accesso blindata
tra 45 o 60 116 0.00 5 |Finestre con doppi vetri o vetri termici
’ ! 6 |Autorimessa singola
; R 7 |Parcheggio (posto auto) ad uso esclusivo
iAg g 45 1,22 0,00 8 Piano rialzato e primo piano,
) . . 0 superiore con ascensore
Belan] eantine 0.25 0,00 9 |Doppi servizi per alloggi oltre 70 mq. e singoli fino a 70 ma.
o 10 [Condizionatore d'aria
s .. 1,00 0.70 0,00 11 [Area estrerna ad uso esclusivo
. 12 |Cantina, balcone o terrazzo ad uso personale
garage singolo 0:80 0,00 13 |Area verde, cortile o spazio esterno condominiale
Servizio di portineria o videocitofono o sistema
PRRIECALES pper 0,50 00 s di video _sicurezza_q agparc—:_c_chiature equivalenti
P— 0,40 0,00 15 | Pannelli fotovoltaici o termici
NUMERO TOTALE PARAMETRI 0
area scoperta escl 0,15 0,00 = — T T
anone g - :
area scop cond.le 0,10 0,00 SUBrasclA. || = unitario 2,70 3,45 4,20
TOTALE SUP. CONV.LE Mq 0,00 CANONE APPLICATO €/mese € -
N. Anni oltre 3 0 Arredamento
FATTORI D'IN MENTO
© CRE Incr. % 0 Max. 25 % 0,00
CALCOLO DEL CANONE
SUPERFICIE 0.00 CANONE FATTORE GLOBALE 1
CONVENZIONALE ! UNITARIO D'INCREMENTO
CANONE ANNUO MIN I € - CANONE ANNUO MAX | € -
RATA MENSILE I € - RATA MENSILE I € -

La presente scheda ATTESTANTE il valore minimo e massimo applicabile per I'immobile oggetto della locazione & stata redatta
secondo le dichiarazioni rese dalle parti, che a conferma sottoscrivono la presente scheda.

Data

IL LOCATORE

IL CONDUTTORE

Le OO.SS. della proprieta e dei conduttori, firmatarie dell'Accordo territoriale per it Comune di Pontinia depositato il 19/07/2018
ATTESTANO che i contenuti economici e normativi del contratto corrispondono a quanto previsto dall'Accordo territoriale

vigente per il Comune di Pontinia.

Per prestata assistenza

0O0.SS. Proprieta

00.88. Inquilini
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2y

‘tacitamente alle stesse condizioni. Nel caso in ¢ il Tocatore abbia: nacquxstato la: dlspomblhtéx

di-dodici ‘mesi:dalla dat':l in:cui
ato la facolta di d P

;;dell'allogglo alla:prima scadenza e non lo adibisca, nel termine;
ha riacquistato tale dlspombxhta, agh usi per:i quali ha eser

‘conduttore ha. diritto. al ripristino .del rapporto: di locazione alle stesse condizioni di'cui al

contratto disc
canone di logazione'corrisposto.

(Caﬁone) |

ciieieries PIESSO il Comune di

e ‘il 'cbridiit‘t e s "'ci'abbli‘"g‘_i a
bonifico ‘bancario,
1pate d1 BURD vvvevraehonsos e

T

la “cedolare secca’” (8) §,

‘conduttore si obbllga a comspondere nel domlcxl

'bancano OVVEIO. ... unes, fowery I n rate eguah antlclpate d1 euro.
iR e e e s cxascuna, alle seguentl date - . . P (4_) |
'Nel caso, in: cui nel predetto. decreto.sia prewsto, il ‘canot f;:ggloma C

‘misuira contrattata del ....... ,_,che comunque non pud superare il 75% di an
Istatied esclusxvamente ne[ ¢caso invcu il locatore ion abbia.optato. per la“cedolare. secca” (8)

Articolo 3
‘(Deposito cauzionale e-altre forme di garanzia)

»,A garanzna de]le obbhgazxom assunte col presente‘-contratto, 1[ conduttore versa/non versa. (4) ’a'l

:ireso al
termme della locazxone prev1a venﬁca s1a dello stato dell'umta unmoblhare sia dell'oss¢=rvanza
di ogni obbhgazmne contraftuale: o
‘Eventuali alfre forme di garanzia............ (10)

-

dettato o, in alternativa, ad un risarcimento pari a trentasei’ mensilita dell'ultimo-

ilito: dall'Accordo temt ale -

iva sottosgritto tra: J.....(7)

a ¢ ta.del . e "h’ ““'omunque non pu" 's j peraref
ﬂ 75% dclla variazione Istat ed. esclusxvamente riél caso’in ciii il locatore non abbia: optato per

%
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. Articolo 4.
‘ (Oneri accessori)

? .Per gh onen accesson le »partl fanno apphcazwne della Tabella‘onen accesson allegato D al_

‘ ‘(11)

Articolo'5 )
(Spese-di‘bollo-e:di registrazione)

acconto-non supenore a quella di sua: Spettanza rsultante dal endlconto ‘ide]l’zm‘n::_ pfé’; dente.,

Le c"s‘""é;se dl bollo. per il presentecontratto e per le ricevute conseguenti sono ‘a.carico ‘del

<abb1a ;prestato-assistenza aj ﬁm della snpula del contratto; medesxmd (12)

Arfi'cbib 6

Articolo'7
(Uso)

L'lmmobxle deve essere destmato esclusnvamente a.civile abitazione: del conduttore:

vemre

: ~, ale Pt

Appli " l'artlcolo 6 della \_l_egge n. 392/78 nel testo Vi
seguxto della sentenza della Corte costituzionale ri. 404/1988.

gente a
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 Articolo8
(Recesso del-conduttore).

E' facolta del ‘conduttore recedete dal contratto per gravi mot1v1, previo avviso da recapltarsx’
‘tramite lettera:raccomandata almeno sei mesi pnma. 1

i
{

Articolo:9
{Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato T'unitd immobiliare; locatagh di- averla trovata adatta
;all'uso convernuto: e, pertarito, di prenderla in.consegna ad ogni effetto col ritiro dellezcluaw

costituendosi da quel momento custode della. stessa. 11 conduttore: si impegha a ficonsegnare
T'unitd jmmobiliare nello stato in cui l'ha ricevuta, salvo :il deperimento d'uso, pena il
risarcimenito del danno, si-impegna, altresi; a rispettare: le niormedel régolamento dellq stabile
ove esistente, -accusando in tal caso. ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto
cosi come :si impegna ad osservare le. deliberazioni dell'assemblea dei condomini: E'i in ogni
caso vietato al conduttore ‘compiere’ attl € ‘tenefé comportamenti ¢he possano recare molestxa
agli altri abitanti dello stabile.,

Lé partl danno atto, in relazxone allo stato-dell'unita ifnmobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del

Codice-civile di quanto'segue:

D O g QAT S PR R PRSP

eeveedEs et i Fere i se i en e o OVVETO. di quanto risulta dall'allegato verbale di cons_fe,gn_a.

Articolo.10
(Modifiche e-danni)

;
s

11 ¢onduttoré non pud apportaré alcuna. ‘modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali
locati ed alla loro destinaziong, o agli impianti ésistenti, Senza il. preventivo éonsenso scntto del
‘locatore: 1
Il conduttore ‘esonera espressamente il locatore da, oghi responsabilitd per danni d1rett1 o
indiretti che ‘possano denvargh da fatti. dei dxpendentl del loeatore médesimo nonche per.
interruzioni mcolpevoh dei servizi. -;
Articolo:11
{Assemblee) §
11 conduttore ha diritto di voto, in luogo.del proprlctano dell'unita immobiliare locatagh, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed aile modalita di gestlone dei
servizi di riscaldamento e di condlzlonamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza
voto, sulle deliberazioni relative alla modificazione: degh altri-servizi comuni. i
Quianto stablhto iri matéria di riscaldamento edi.condizionamento d'aria si applica anche ove si’
tratti di edificiornon in. coridominio. In tale caso (e-con l'osservanza, in quanto: apphcablh delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomml) i condutfori si numscono in
apposita- assemblea cohvocata dalla proprieta 6 da almeno tre conduttori.

.\
t
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: i JLdl leg
Per quanto attlene all'lmplanto termlco autonom ove presente ai sens della normauva del

,controllo e d1 manutenzione:

Articolo 13
(Accesso)

Il:conduttore: deve conseiitire l'accesso aIl'umta immio "'1hare a‘ "‘re, ali \Suo amiministratore

Articolo 14
(Commzsszone di-negoziazione paritetica).

La nchlesta di mtervento della 'Commlssxone non determma 1a° séépenmdne delle obbhgazmm
contrattuali. i
Larichiesta di attivazione della:Commissione nion comporta-oneri.

Articolo 15
(Varie)

Actutti gli effetti del presente: contrdtto, compresa la:notifica degli'atti: esecutivi, e ai’ ﬁm della
competenza a‘giudicare, il conduttore: elegge domicilio nei locali a.lui locati &), ove. e011-' p_ non
‘situato

i occupi o 'comun ue detenga, resso lufficio di segreteria. del Coriiine "ove &
‘occupt q! P gr

4lsé-non

v 0'non prevxsto-dal 9§cnte contratto le partl finviano. a quanto in'materia dlsp ysto.dal
Codxce civile dalle leggi n: 392/78 ¢ n. 431/98 0 corurique dalle notine vigenti &:dap

locali nonché:alla- normativa: ministeriale, emanata in_ apphcazmne della.legge:n. 43}
all'Accordo definiito in sede Jocale;
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TS ClAUSOLE wasein it vnseinsnmsns s siiennsunsasonibmon

Illocatore" PR TR E R R SR T E A ey

EERES

L cONAUOTE ..veuesinenrinecnicesnenenennsinsenens

Al mente degh artlcoh 1341 e 1342 del codice: cwxle~ le pam spemﬁcamente approvano i paltl di cu{

-rzsoluzxone), 9 (Consegna), 10 (Mod f che ¢ danm), 12 (Impmnt:), 13 (Accessa) 14 (Commtssmne dr
- hegaziazione paritetica) e 15 (Varie) del presente contratto.

L CONAULIOTE L. ieneeneeeeeerienenerneinnsenenenns

(1) Per lepersone fisiche; nportare niome ¢ cognomie; luogo e data di'viascita; domicilio.e codice fiscale:.
Se il contratto & comtestato a pill persone. fiportare i dati ‘anagrafici e fiscali di tutti. Per le;persone’
-giuridiche, indicare: ragione sociale;:sede, codice ﬁscale pamta IVA, numero d'iscrizione-al. Tl ibunale;.
nonché nome, cognore, luogo e data-di-nascita. del legale rappresentaiite:

(2) L'assistenza-@ facoltativa. ‘

,(3) Dociimento .di riconoscimento:: t:po ed estreini: Nel caso in cui il conduttore sia clttadlno
extracomunitario, deve essere data-comunicazione. all'autorita di'P.S., ai sensi-dell'articolo 7' del decreto’
.legxslatwo n. 286/98.

i
(4) Cancellare la parte che non interessa. B
(5) Descrivere la' porzione locata: Precisare altresi ché il conduttore avra 'uso condiviso di §eW|zl e
spazi comuni, che il locatore si riserva la re51dua porzione con facolta di locarla.e che il canone-di cui
all’art: 2 & stato.imputato in proporzione allasua superﬁcl

'(6) Ladurata minima & di anni tre.

(7) Indicare:i soggettl sottoscrittori dell*A¢cordo mtegratxvo (Propneta Géstore; Cooperativa; Imp‘i'esﬁ.
‘di costruzione; Comurig, Assocxaznom deélla proprietd-edilizia-¢ Organizzazioni.dei conduttori).
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(8) Nel caso in cui il locatore opti per-I’applicazione della’ cedplare Seccd; € sospesa; per-un. penodo di

~tempo comspondente alla durata, dell’opzlone, la ~facolta di.richiedere l’agglomam nto delicanone
anch' g prevnsta nel contmtto a qua[sxasn tttolo mclusa »Ia anaznone accertata dall Istat del Jndlce

In sede. di 'éonsuntlvo il 'pag'air;én-to degilq dhen anzidettl deve avvemre entrcf) sessanta glo;rm“idalla-
nchtesta. ana di: effettu , con ¢ ha diri eh dica

odimento d dei:seryizi determmata ne'lle misure.di- seguxto 'poﬁaié,
.che .nduttor_ approva ed espressamente accetta “ii particolare per‘quaito coricerne il ripartd delle
relatlv spese:

b) spese ascensore R W
c) spese riscaldaments ........... b b iaead e biand
d) spese go;}dl,zggnramengo 58 B0 B A T wrnng ey o ve

a ! interventi edilizi autonzzatl 6- di ‘vatiazioni catastah 0 di
mutamento nel reglme dl utlllzzazmne delle umta |mm blllan 0 di'interventi cofmportanti y modifiche ag!x
di partlztone- elle spes predette |dandone
comumcazmne tempest' a e motlvata al conduttore Le nuove quote cosi determinate; vengono
applicate a décorrere: dall'ésércizio successivo a quello della variazione intérvenuta. In[ca di
dlsac Qrdo con: quanto ;-stablhto dalla locatrxcc |l conduttore puo adlr la Commissione:di negc?zmzx ne

oJf : nfrastmtture ‘e del tr“a i di

) 11 cost ‘sostenut; dalla locatnce per l‘ formitura- dei iservxzx di
nscaldamento/raffrescamento/condmonamento dei quah Iiminiobile tisulti dotato, secondo quanto
prevxsto dalla Tabella di-ciii al presénte articolo; Tl conduftore & tenuto al rimiborso di'tali costi, per. la

umentate

vanaznom mtervenute nel-costo; dei serv:zl, salvo conguagho che déve essere’ versato entro 'seéssanta




a4
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',392778 Resta altrest salvo quanto prewsto dall'artlcolo 10 di. detta legge ;
Per la prlma annuahta, a titolo. di acconto, tale somma da versare: ¢ di eurod :..i..... ‘, da.
1 ...rate alle seguenti:scadenze; ‘

’ﬂl wEsbesTas e
"ja,.lr-"

salvo conguagho. S

' 12) Nel caso:in; cui il locatore opti per Iapplicazione: della cedolare secca non sono: dovute: imposte. di’
bolloe regxstro ivi-compresa quélla sulla risoluziong:.




3
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&

ALLEGATOB
LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 1)
Il/La. Slg /SOC (1) ............... i § ST i ..'-".-'.'.;5'-‘..'.-5.'..-..;'.'-‘--“-”iS'.“....’.iv‘.'.“r'-"."-."-.----"-:..‘.‘. di. SegUIto :
denominato/a locatore: (ass15t1t0/a da (2) ......... mcsings § pesg e ) ‘
concede in locazione: al/ alla:sig. @) .. L di segmto denommato/ a
conduttore, identificato/a mediante- (3_ ‘it (assxstxto/ ada.’

@) -renssesenenn i persona di ... P 1. .

. cieonss plane
alt,r_csia dei
nacchina inn

A):I'unitd immobiliare posta in..
scala .int. . composta d1 n,
iele accesson (1nd1care quah

Ve B 4 s b »'_‘ ;:‘ lnt rr A e gt . = w
altr‘e's“i~~., .tseguentx elementi accessori (mdlcare quah' sofﬁtta, cantma, autofimessa smgrola, posto §
macchma in. comune o meno, ece. ) il eui wutilizze & wregolato nel seguente :modo 5)

non' ammoblhata/ammoblhata‘(tt) vcome da- elenco a parte sottoscntto dalle partt-.-

a) estremi catastali identificativi dell‘umta 1mmob1hare e pp it g A B ARBE R 5 & e R F S 3

b) prestazione: energetlca ..... (AT R SRR By ccatn 5§ 8 s Wil g 6568wy vt mrmoraled s i ¢ O

c)’sicurezza’ impianti .oiveevsasiene. et na ey e s na s e nneann e ana et renen

d) tabelle millesimali: propneta ........ nscaldamento acqua o pitg BITEOY wa s bl oo

La locaziong & regolata-dalle’ pattuizioni seguenti.

Articolo 1
(Durata)

Il contratto €& stlpulato per la durata di ..................mesi/giomni (6), dal ....0.coe al |
; .; allorché; fatto salvo, quanto previsto dall*articolo:2-Cessa sénza bisogho; di} alcura . -

Atticolo.2
(Eszgenza del locatore/conduttore) (4)

A) Il locatore/conduttore, nel rispetto di quanto’ previsto dal dectéto del Ministro: délle: mf!rastrutture
e dei trasporti .di conceito con. il Ministro. dell’economiia e delle: finanze, emanato ai sensi |
dell'artlcolo 4, :comma 2, della legge.n. 431/98 - .di cui il presente tipo. di: contratto:: ostltulsce |

I’allegatoB ‘e:dall' Accordo territoriale fra .. ....uveeiiversaiesevsiassnen deposu:ato H (R
presso. il Comume:. di ..oo.voevviiinvennnennsn. dlchxara la seguente e51genza che: gu'lstlﬁca la !
transitorietd ‘del  CORBEAtOLs s .rrvsariie. s o sl Bionsiivigp  ©F DG documenta allegando

seccrsensoanss Wheesesvenarses sesaens
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B) Ai sensi di quanto. previsto dall’art. 2 comma 5 del decreto Ministeto -dellé Infrastruttire & -

'Traspom ex art: 4 comma 2 legge 431/98; e dall’Accordo territoriale ‘tra......... SN PSP
'deposnato ;| — «r.... presso il Comune di .......;.ii00000000005 1€ parti ¢oncordano, assis ,tlte con 11 ;
:supporto, quanto -al locatore da ... in persona dicoveie quanto al conduttore da .. in-_perspna _d;f ‘
iesereeeee. Che la presente locazione ha. natura ‘transitoria: per il .seguente
IOV 15 45 50005 5 dimns 0o o giiianstn sopwans (Eisp s sinnelhinenasys RS W o ks id

fsecdamea.
......

al presente ar. colo.n rion si appltca ai contratn con durata part o mferzore ai 3 0 gzorm)

Arxticola'3
(Inadeipimento delle modalita di stipula)

Tl presente contratto & ricondotto alla durata prevista dall’Art. 2 comma. 1 della Legge:9 dicembre

1998; 1. 431, in caso di inadempimento-delle madalita di stipula.previste dall’art. 2, commi 1, 2, 3,

4 ¢'5'del decreto dei Ministri delle Infeastrutture.e dell’Economla e delle fiianze - ex art. 4 comma? |

della’ legge 431/98.
In ogni caso, ove il locatore abbia riacquistato la disponibilitd dell'alloggio allaj scadenza

dichiarando di-volerlo adibire ad un uso. determinato:e non lo.adibisca senza glustlﬁcato motivo, nel:
termine di sei-mesi dalla data‘in-cui ha riacquistato la-detta- dxspomblhta a tale uso; il conlduttore ha -

diritto al ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di ci all'articolo 2, -comima 1, della -

legge n. 431/98:0, in-alternativa, ad un risarcimento in misura pati a trentasei mensilitd (giell'ultlmo
canone di locazione corrisposto.

(1l présente-articolo noi si applica ai-conirdtti con durdta pari oivferiore ai 30 gtorm)

Articolo 4.

(Canone)
A. Il canone di -locazione. & cONVenuUto N GUID .......euuvivereereeevaveeesanioneriesans nnporto che il
conduttore. si -obbliga a comspondere .nel domicilio .del locatore ovvero a imezzo di "bonifico
bancario, OVVED .........cceversivesivsnss ieiasasgienhestiy I T aaeuiee, Tate -eguali. antlclpate di “euto
- — - c:ascuna, alle seguenu date: woieciiiereenenn, irensnee 3 ersereeseneeen(d) s

B. Nei Comuni con uil nuniero di abitanti superiore-a diecimiila, come risultanti dai d t ufficiali

dell*ultimo censmento, il .canone’ di locamone secondo- quanto -stabilito dall’ Accordo: territoriale "

dep051tato il .. presso il Comunédi ....:.:.; Ovvero dall>Accordo mtegratlvo (7) sottoscntto..
, importo che il cohduttore si i

tra: ;.. it dat‘a-.».._..;..., & convenuto ifeuro

obblxga a comspondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo dl bonifico bancario, ovvero -

SR § AN A, ......:.. Tate egualianticipate. di €Uro ..., veneiiin i, ciascuna; alle’seguenti

date cemeeisriveieencannan Venbaa “eseisetessaivinccesne (4)
a perzodo B nonsi appllca nei-contratti con durata pari o inferiore ai 30 gior i)

C. 1 canone di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3, della

legge n. 431/1998; & convenuto in €UI0, .........,......, che il conduttore si obbliga-a cornspondere ;
nel ‘domicilio. del locatore ovvero a mezzo di' bonifico bancatio ovvero.........r.-.-.....;..f , I n..
JR— rate eguah .annclpatev di euro ......eeeenn ciascuna, alle seguentl date:




.

h ]

ECondomm1oa1sen51d l’ért'13 della leggell 1/98

I pagatmento-del carione o di- quant'altro dovuto anche per oneri: accesson non pud verire:
ritardato da ‘pretese o eccezioni del” conduttore:
‘pagamento,’ per. :qualunque causa, anche di una.
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Articolo'5.
(Deposilo cauzionale:e altré forme: di'garanzia).

A garanzia delle obbligazioni assunte col present
lgcatore (che _on la firma del coiitratto ne ril:
..................... panan viiasess. NENS
& produttwa d1 mteres51 legall riconosciuti.al ¢e
cauzionale cosi costxtulto vieiie reso al terming «
immobiliare e dell'osservanza di ‘ogni obbhgazmne contrattuale
Altre forme digaranziar ..:......iveiveenniiis

R R R TN TR TR S R R RV IR g v P

"ontratto il.conduttore versa/non versa (4). al
- in caso; quxetanza) una :semma d1 ‘euro
e in‘conto canoni

vsi entees(9)

~ Articolo 6
(Oneriaccessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno apphcazwne della Tabella. onen accesson’ allegato D al

dell’economxa;e elle ‘finanze ai sensi dell’articolo: 4, comma 2 2, della:legge n.431/1998 ‘e di ccui'il
presente contratto. costituisce I’allegato B.
In sede d1 ¢ sjuntlvo, 11 pagamento degh oneri. anzldettx, per la _quota parte di quelli

i richiesta..

ﬁca delle;

ne ¢ . 11 deposito .
! ocazwne prevxa venﬁca dello stato ‘dell'unita. |

-spese anmdette e de1 cnten dx rlpartlzmne Ha moltre diritto dl pfendere V1§10ne anche ‘tramite.

orgamzzaznom smdacah - presso 1l locatore (o il suo ammmlstratore 0 l'amm{mstratore
: : me ¢on il

‘supenore a quellz{ di sua: spettanza rxsultante dal reng onto dell‘anno precedente. (10) ’
Sono interamerite-a carico ‘del Conduttore’ le spese‘\__elatlve ad ogni' utenza (energxa elettri Ca, acqua,

(Il presente articolo riow'si applica ai contratti con'durata part 0. mfei iore-ai30. gtorm)

-Articolo 7
-(Spese di bollo e registrazione).

Le spese. di bollo per 11 presente contratto e per le rlcevute conseguentl S0n0 a: canco del cc nduttore.
/ d ] nicazione' al
iistratore del

gasy telefono & altro ..... e | _
Per le spese:di cui al presente articolo, il conduttore versa una.quota di-euro........... ‘(11);.salvo.
_conguagho

Le: parti possono delegare alla registrazione-del contratto una delle .organizzazioni' smdacah che: -

abbla prestato assistenza-ai fint della stipula del contratto medesimo. 12y

Articolo 8
{(Pagamento, rtsoluzzone)

S0speso o
qualungue ne: sia il titolo. 1l mancatoi ‘puntuale
la rata del canone -'(nonche di-quantaltro dovuto;
ove dl»lmporto ari ‘alméno ad una mensility del. canone);, «Gostituisce in-mora il conduttore, fatto
salvo:quanto previsto-dall*articolo 55 della leggen. 392778,




v
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Articolo9
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente-a civile, abitazione del conduttore e delle: seguentlr
‘pefsorie  attualmente  con  lui  comviventi:  .i.ieiniiaesiii. -.;;.;.;».i,--.-.

B R R I e R I N N R R R R R R A RN AR R R R R Lcll

Salvo patto scritto.contrario, € fatto d1v1eto di sublocare o, dare in: comodato, D€ in tutto m}e in parte
Punita mmobnllare pena la risoluzione di diritto del contratto. Per la successione nel contratto; si
appllca l'articolo 6 della legge n: 392/78, nel testo -vigente a. seguito della sentenza. délla Corte
costituzionale n. 404 del 1988:

Articolo 10
(Recesso del cona'uttore)

Il conduttore Ha facolta di recedere per.gravi motivi dal contratto previo avviso da. recapitaréi
mediante lettéra raccomandata-almeno .iviiovv..iciviininiini. .. prima:
al presente articolo non si appltca ai contratticon dur. ata pari o:inferiore ai:30 glorm)

Articolo 11
(Consegna)

11 conduttore dichiara-di aver visitato l'unita 1mmobx11are locatagli, di averla. trovata adatta all'uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogm effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento custode délla stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare I'unitd immobiliare
nello. stato in cui I'ha ricevuta; salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento ‘del danno; si
impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevita dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
déliberazioni- dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato. al conduttore complcre ‘afti e
tenere: comportamenu che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile. _
Le, parti danno atto, in relazione allo stato dell’unitd: immobiliare, ai sensi ‘dell'atticolo| 1590 del
Codice cnvxle, di ‘quanto  SegUe:.....ii...... eedeaehierieahnraseeenaas vesed di quant: risulta.
dall'allegato verbale di consegna. (4)

Articolo 12
(Modifichee danni)

11 conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione-ai lo cali locati
ed alla loro destinazione; o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso séritto del Tocatore.
11 conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o indirefti

.che: possano derlvargh ‘da. fatti dei dipendenti del locatore medesimo: nonché per ‘interruzioni

incolpevoli dei servizi.
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Articolo 13
(Assemblee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario :dell'unita 1mmob111are locatagli; nelle
deliberazioni déll'assemblea condominiale relative alle: spese: edvalle modalita di gestione. ael servizi
li‘riscaldamento e di condizionaménto: ¢ aria. Ha" 'ltre dmtto di' intervenire, senza voto sulle
dehberazmm relative alla’ modlﬁcazm_, > degli-alf 1. comunti;
Quanto stabilitoin materia di riscaldamento e di* condlzxonamento d'ana 51 apphca anqhe ove: si
tratti di‘edificio non in condominio. In talé caso (e: con I'ésser ,.in quanto applicabili, delle
dlsposmom del codice <ivile. sull’ assemblea dei condommx) i condutton 51 Fiufiiscono in ‘apposita
assemblea, convocata dalla: propneta o da-almeno tre conduttori.. t
(I presente articolo rion Si applica ai Contrétti con durata pari o'inferiore ai30 giorni)

Articolo 14
(Impzantt)

Il ¢onduttore - in-caso d'mstallazmne sullo stabile d1 antenna’ televisiva centrahzzata 51 obbligd a
serv1r31 umcamente dell'nmpxanto relanvo restando sm d'ora 11 locatore in caso di i mo.,servanza,

nulla pu6 ﬁretendere a Qixélsmsf'tltolo-,;fatte salve le'eccezﬁl'oril'dx legge
Per quanto-attiene all'impianto termico ‘autonomo, ove: presente, ai sensi:-della normativa del d: 1gs
1;192/05, con par a 1, il conduttore: subeitrz tper la durata della

cholare riferimento all’art; 7 con
detenzione: alla: figura . del proprietario’ niell’onere di adempxere alle opérazioni’ di controllo edi
manutenzione.

(I presénite articolo rion $i applica ai:contratti con durata pari o inferiore ai.30 giorni)

Articolo 15
(Accesso)

Il conduttore: deve ‘consentire. l'accesso ‘all'unita, 1mmob111are -al locatore; al suo. amministratore
I ) a_ricatl ove;gli stessi nie abbxano - motivandola - ‘ragione.. )
Nel caso:in cui'il locatore intenda vendete o locare Tunita immobiliare, in caso di recesso an{féipato
del conduttore, questi deve consentime-la visita una-volta la-settimana,- per almeno due-ore; con
esclusione.  ‘dei’  giorni festivi oppuré Aco,n; le- Sguer ‘modalita:

N e R N R R R I A A R I T O SN A U PP AL SR ae=Tp S e S R R R L T R A U

(1l secondo periodo-non. si applzca nei.contratti con durata parz 0 mjé; iore ai 3 0 gxor ‘ni)

Articolo 16
(Commissione di negoziazione pavitetica)

La Commissione. di negozxazmne paritética, -di-cui all’artlcolo 6 del decreto del ‘Ministro delle
infrastrutture e-dei: trasporti di concerto-con il Ministro dell’economia ¢delle: finanze, emarnato:ai
sensi déll’aticold 4, comma 2, della legge 431798, & composta.da'due membri scelti fra appartenentl
alle: rispettive. organizzazioni firmatarie ‘dell'Accordo ferritoriale: sulla base: delle d831 gnazioni,
nspettwamente, del locatore e'del conduttore.
Le parti, ai sénsi dell’art 6.comimia 5 del citato decreto, possono adxre la’Commissione per accertare
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Larichiesta di attivazione della Commissione nori‘conporta oneri,

le condizioni di permanenza o cessazione dei motivi di transitorieta.

L’operato della Cominissione & disciplinato dal Regolaniento allegato E allo stesso decreto.

La richiesta di :intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni

contrattuali.

Articole 17
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degh atti esecutivi, e -ai-

fini della

competenza a gludlcare, il conduttore: elegge domicilio nei locali-a-1ui locat1 e, ove-egli pir non li
occupi 0 comunque detenga, presso l'ufficio di segretena del .Comune ‘ove & situato limmobile

locato.

Qualunque-modifica al presente. contratto rion pud aver luogo, e non pud essére provati, s¢ fion con

atto scritto.
Il locatore ed il conduttore si autorizzang reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati
in relaziorie ad ademplmentt conriessi col rapporto.di locazione (d. lgs . 196/03)

personali

Per quanto non- previsto dal presente contratto le: parti rinviano a- quanto in ‘materia dlsposto dal

Codice civile; -dalle leéggi n. 392/78 ¢ n: 431/98 o comunque dallé norme vigenti e dagli

usi locali

noncli¢ alla normativa ministeriale emanata in applicazione. della legge n. 431/98 ed all'Accordo

territoriale,

Altre clausole cdesetesasiinasnens ST L LR TE PY PR TR PP PR P P PSP PR PP Seiesssgessaienseatsrretiteseeiogie vae

Il Conduttore Crsgesissseigursianninilatay b e asede

A meéntedegli‘articoli 1341 ¢ 1342, del Codice civile; le pasti-specificamente approvano i. ‘patti

di-cui agli

articoli 2 (Esigenza del locator e/condutlore), 3 (Cessaz.tone delle. condizioni di- trans:torzeta) 4. ((.anone) 5
(Deposzto ‘cauzionale e. altre forme di ga ‘anzia), 6 (Oneri accéssori), 8 (Pagamento, rxsoluzzone),

(Uso), 10 (Recesso del condutiore), 11 (Consegna), 12: (Maodifiche e danm), 14 (Impianti), 15 .(Ac
(Commissione di négoziazione paritelica) e 17 (Varie) del presente contratto.

i locatore...~.v...,........;-..,....;;-..-. ........ raienreenes i

Il COHduttOl'e Sresdeiereayviveaeiiscasuseavenipaisnenae Wy

NOTE

cesso), 16

(l) Perle: persone fisiche, nportare nome:e cognome; luogo e data di nascita; domicilio, e codice fiscale. Se-
il contratto' & coiritéstato a pill personie riportare i dati anagrafici e fi scali di tutti. Pér l¢ persone gturndlche,
mdlcare ragione sociale; sede, _codlce fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunalé; nonché nomie;

cogunonie, luogo-e data-di nascita del legale rapprosentante.
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' (2) L'assistenzaé facoltativa.

-legnslatwo n. 286/98.

‘stato _mputato in: proporzione alla sua supefﬁcx

(8)Massiimo tre‘mensilita.

'(9):Indicare fidejussione bancaria o.assicurativa,.garanzia di terzi ¢ altro:

La locatrice dichiara che.la quot”"

.c) spese: riscaldamento......... b i SE—
'd) spese: coridizionamento ........ SR

7

(3) Documento di riconoscimento: tipo -ed _estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario;: deve essere-data comunicazione all'autoritad di PiS.,.ai sensi dell‘artxcolo 7 del. decreto

(4) Caricellre Ia parte chié riorinteressa;

( 5) Descrwere la pomone locata. Precisaré altresi:che-il-conduttore avrd 1’uso:condiviso di semz"i’:ef-spaii' :

com I

i, che il locatore si riserya la residua porzione ¢on facolta dilocarla e-che il canone di cui al!"zitti 2

(6)'La durata massima € di mesi-diciotto.

(7) Indicare-i soggetti sottoscrittori -dell’ Accordo: mtegratwo (Propneta, Gestore, Cooperativa, {Impresa. di
costrizione; Comune, Associazioni della proprieti edilizia & Organizzazioni dei condutton) ' '

.(10)-Per:le proprietd di cui all’art, 1 cominii'5 ¢ 6 del' DM Mmlstro delle:Infrastrutture e dei trasporti ex.art. 4
comma 2 della legge 431/98; e: ‘comunque; per- gh immobili. posti-in edifici non ‘condominiali,-utilizzare.la
.seguetite: formulazione:

‘Sono.a- carico del conduttore, per ‘le quote-di competenza: esposte all’articolo 4, le spese che in base-alla -

Tabella oneri accessori,. allegato D al decreto. emanato dal Ministro delle infrastrutture ‘e dei trasportl di

«concerto-con il Ministro dell’economiia e delle finanze ai-sensi dell’amcolo 4, comma-2' della leggc n;431/98
- e di cui il presente contrafto -costituisce l’allegato B = risultane a carico, dello stesso. Di tale Tabella la -
Tocatrice e il conduttore.dichiarano di aver.avuto’ piena conpscenza. ‘
‘I’ sede. di-consuntivo, il pagamento degli-oneri anzidetti déve avvénire entro Sessanta gloml dalla nchxesta
‘Prlma dl effettuare ll pagamento 1! conduttore ha dmtto di ottenere l'mdlcazmne speclﬁca delle spese

......

smdacah - presso 1l locatore (o 11 suo ammmlstmtore ove esnstente) del documentl glustiﬁcatm delle spese

effettuate: Insxeme con il pagamento- della prima rata del canone:annuale, il conduttore versa. una-quota di

acconto non superiore a quella-di sua spettariza. rlsu]tante dal consuntivo. dell'anno’ precedente. ,
di partec:paztone dell’umta lmmoblhare Iocata ¢ délle relative pértinenze al |
godimento delle- partl e-dei servizi-comuni & deferminata: nelle misure. dl seguito. nportate che il conduttore
approva ed espressamente accetta, in pamcolare per quanto:concerne:il nparto delle relative. spese ‘
ay’spese generali s iussiveersionitioen i R
b) SPESE-ASCENSONE: wesrenersrernernneneassrunnnns

S T

g) Wegsereseranineaninaisrassnnssioiascesaionniosiass

La locatnce esclusivamente. in caso. di interventi- edilizi: autonzzan o di variazioni catastali o.di_ m;itament_q; '

nel regime di utilizzazione. delie unitd immobiliari o di interventi comportanti- ‘modifiche’ agh impianti, st

riserva il diritto-di; adeguare - le: Guote- di npartxztonc delle:spese predette dandonie comunicazione|tempestiva -

e motivata al -conduttore. Le nuove qudte, cosi-determinate, vengono applicate. a decorrere; dall'esercxzxo

successivo.a quello della variazione intervenuta. In caso di -disaccordo con quanto stabilito dalla locatnce il

conduttore*pud adire la-Commissione di negoziazione paritetica: di cui-all’articolo 6-del decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finatize ai sensi

dell*articolo 4, comma-2, delia legge 431/98, e costituita con le:modalita indicate all’articolo 14-del. preserite:

contratto.




Conipétenza..
Il conduttore & tenuto a comspondere a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ulnma

(11 indicare: mensile, bimgstrale; trimestrale etc.
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0

nscaldamento/rafﬁescamento/condlzmnamento dei. quah Pimmobile risulti dotato, seconido quant
dalla Tabella di cui al presente:articolo. II conduttore & tenuto al rimborso di tali costi; per la q

Sono interamiente: a caricd del conduttore i costi. sostenuti dalla locatrice per la fomitura dei servizi di

to prewsto-
Lota di.sua

sosterra per tali servizi, una-somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precédente: E" in. facolta.

della locatrice. Fichiedere; a- titolo di acconto, un maggior importo in funzione di.documentite

salvo’ quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

vanazmm

intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve -essere versato- entro sessanta gloml dalla
richiesta della. locatrice, fermo quanto previsto al riguardo. dall'articolo 9:della legge n. 392/78. Resta altresy

Per ‘la- prima . annualit3; a fitolo: di -acconto, tale somma ‘da versare € di uro ......c..ccosveidevnn 5 da

comspondere 01| S rate alle seguentl scadenze

salvo conguagho

(12) Nel ‘caso.in. cui-il locatore opti per- l’apphcazxone della cedolare seéea non sonodovute. imposte di bollo

e reglstro, ivi compresa quella sulla risoluzione:




K. ,.\‘
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) ALLEGATO C
LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI
(Legge:9 dicembre 1998, n, 431, articolo 3; comma 3):
I/La (1) ......, resreeneenns eteeeerartasaresnerneenen sy g somais § s weneggnai s syany O, SOBUIMO - denommato/a:
m persona A1 1550 0 a0 g0 v s 1+i:) congede i m locazxone

locatore (assnstlto/a da (3)

dl segiiito denommato/ a. conduttore 1dent1ﬁcato/ ‘amediante (4) R TR PP PR I T

(asmsnto/ ada (3) ..... ereeeewnndll persona di coeeeniiiiennn. ) che accetta, per sé €. suoi.
aventi causa,

A) anita immobiliare posta T i3 e sitosas isdsnismnntibnentor VEBiwitsstiions od vbiannn i sammstre e Jutasis piano
oreere SCAla ......cinC ... composta: d1 n, ...... vani, oltre cucina-e ser\uzx, e dotata altres1 dei’
segueriti elemenn accesson (1nd1care quah soffitta cantma, autorimessa; smgola, posto macchina’in:
comune.o menoj ecc: - Feres did ‘

non ammoblhata/ammobllxata (5) come: da elenco a parte sottoscntto dalle parn

plano . scalja‘ eged ;'m;t composta dl I ... vani, oltre cucina e- servizi,.e dotat.a. altresn de1 g
seguentx elementl accessori’ (mdlcare quah sofﬁﬁa’, ‘Cantina, autonmessa smgola, posto macchina in
comune o meno, ece: ) il c,ui. utxhzzo é regolato nel seguent_e ‘modo: (6_) "

-------------------------------------------------------------------------------------------------

non ammobxhata/ammobllxata (5) coriie da elenco-a parte sottoscrltto dalle parn

a) estremi éata‘s;'tﬁli identlﬁcanvi dell’umtﬁlmmobiliare R LI T g L QUMW . o XS

b) prestazxone ENErgetiCart. .  vuuusivininiionnnnet ebierbe e dieerenns reeineredeaevhecnisinens

c) sicurezza 1mp1ant1 LA N A mrevsesesteraseteaesarasees

d) tabelle millésimali: pmprleta nscaldamento acqua altre

La‘locaziore q‘axcgqlatar-d.allc'patt.mZ.lQm seguenti.

Articolo 1

'(D.i!if&it&)
Il contratto & stlpulato per la durata di ......... cervees MESI (7), dal .cooeerennnnns R evesmess @l
Pl SV i e s b . "Alla prima scadenza il.contratto si rinnova automatlcamcnte per uguale :

penodo se il conduttore rioti -Gomunica al locatore’ disdetta almeno un mese. prima della data di
scadenza del contratto.

_ Articolo2
(Natura tfdiis‘itoria)

Secondo quanto: previsto dall'Ac¢cordo- temtonale stxpulato ai sensi dell'artlcolo 5, comma 3, della_t
legge:n. 431/98 < - - R — . depositato | I presso. il. Comune '
| RS S TP partl concordano che la presente: locazione ha natura transitoria in
quanto il conduttore espressamente ha l'emgenza di abltare l'immobile frequentando-il corso-di studi
diverninnnicanns OPIOIB o v mawons s b anwngns s s srscemsgigs oo (8)
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Articolo 3
(Canone)

A. 1l canone annuo di locazione, secorido quarito- stabilito- dall'Accordo ‘téfritoriale Lleﬁmto trd -
tererrereneeennnreeenasasasenssmnernreesmereeneneannane € Q€poOSitato il ... presso il Comune di.
oEBpmgee P v Sk verseizesebesienesisnans ovvero dell’accordo mtegratlvo sottoscritto tral...... .(9) in
data .......,& CONVENUto. iN X0 ...vveve.ivrcieverean ; che il conduttore si obbllga a cornspondere nel -
dOIi,llQlllO. del_ locatore ovverg a mezzo di quficp bancano, OVVEIO:,........ P— bevveespinm.
fveeenes . rate eguali aiiticipate di euf0 ................ ciascuna; allé seguenti dat‘é‘;:

B. 1l'canone annuo. di locazioiie, secondo quanto stablhto dal decreto di cui all'articolo 4| comma 4,
della legge :n. 43171998, & convenuto. in. ewro ..... 8 S § weseeny IMpOTto che il ‘conduttore si
obbliga a corrispondére fiel domicilio del locatore ovvero a .mezzo di bonifico} :bancario,
OVNVEIO. icuursnsssiienonredatsiviiun s inviy i o o, rate eguali anticipate | dii ‘euro
roppgpsssesesssnnseneny-ClasOUNE, alle SOEUENH dAtE o vueernsssmmonsns ssssneecssssmrasasss (8)

| Articolo 4 | |
(Deposito cauzionale e altreforme di-garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il ‘conduttore versa/non versa (5) al
locatote (che con la firma del contrafto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
veviorevsennnes, DAl @ M. ..., ensilita dél ‘canone (10), non: imputabile in conto canoni e
produttlva di interessi legah riconosciuti al conduttore al termine della locazione. Il deposxto
cauzionale cosi costituito viéne reso.al termine della locazione: previa verifica dello statd dell'unita
immobiliare e dell'ossetvanza di ogni obbligazione contrattuale.

Adtoe LOXE CLEAPEZIAY . samsmmon i1 55 smpsnnmns s 5556 6o 3o sias 26 anbmondins oo sebpas o s pawns v (1)

Articolo 5
(O)ie_'ri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione. della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro' delle infrastrtture ¢ dei trasportj di concerto. con il} Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 ¢ di cui il
presente contratto. costituisce I'4llegato C.
In sede di consuntivo, il pagamento. degli oneri anzidett, per la quota parte di quelli
-condominiali/conuni a carico del conduttore, deve avvenire: entro sessanta giorni dalla lnchlesta
Primiia di effettuare il pagamento, il conduttore ha dititto di otténere Imdlcazlone specifica. delle
‘spese anzidette e dei criteri di ripartizione. ‘Ha inoltre diritto di prendere vi§ione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il- locatore (o il suo amministratore o I'amministratore
condominiale; ove e51ste11te) 'dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insxexr'le con il
pagamento della: prima rata del canone annuale, il conduttore. versa una quota di acconto. non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendlconto dell'anno precedente; (12)

Sono interamente a carico del conduttore ¢ spese relative ad-ogni utenza (eiiergia elettrica; acqua,
gas, telefono e altro ........).
Per le spese di cui al presente. articolo, il coriduttoré versa una quota di euro...... eees (13), salvo.
conguaglio. ‘
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Articolo-6
(Spesedi bollo ¢ di registizione)

Le:spese di bollo'per il presente-coiitratto e per le riceviite consegiienti sono a carico’del conduttore. -
Il locatore provvede alla regxstrazwne del contratto dandone comumcazmne al condL ttore - che

Le :;artx possono delegare alla registrazione del ‘contratto: una .delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stlpula del coritratto medesimo.. (14) '

Al‘ilcolt)'

I ‘pagartiento del canone’ o di- quant'altro.dovuto anche: pe' oneri-accessori-non pud venire """‘speso 0
ritardato'da pretese 0 eccezioni del ‘conduttore, quale neéisiail tltolo 1l mahicato, puntuale pagdmieito, |
per; qualsxasn causa, anche di-una sola rata:delcanone (nonche di’ quant'altro dovuto; ove di importo
pari alméfio -ad. una teénsilitd-del canofie), costitiisce in ‘mora il conduttoré, fatto saiv_q ‘quanto
previsto. dall'articolo55: della legge 1. 392/78.

Articolo 8
(Uso)

patto scntto contrano & fatto dmeto d1 sublocare o dare in- comodato, néin futto né.in parte - Punita
imiriobiliare; péna la tisohiziohe-di diritto del contratto.

Articolo'9:
(Récesso del conduttore)

Il conduttore ha facolta dl recedere dal contratto per graw mot1v1, prevxo avv:so da Lecapiiars,i
I tuno:o pil
de1 condutton ﬁrmatan ed i in tal caso, dal Thiese: dell‘mtervenuto recesso, la locazwne prose'gue‘ nei
confronti.degli altri, ferma restando la solidarieta. del conduittore recedente. per.i pregiessi. p’e"riodi di
conduzione,

Le'modalit.di subentro sono.cosi concordate.tra le pam S S — esspesaae

Articolo 10
(Cansegna)

I conduttore di’chiara di aver: v‘i‘s‘it‘éito l'uiiita. immoﬁiliare iocatag‘l'i, di averla trovata adatta a'll*’uso

nello ‘stato: in:cui l'ha rlcevuta, salvo il depenmento d'uso pena il nsarmmento del :daimo. 'Si
imipegnia altresi a rispéttare’le norme del regolamento: dello stablle ove gsisterite, accusan}do in tal
caso ricevuta-dello stesso con la firma del presente coritratto, ‘cosi cotne si impegna ad.osservare: le
dehberazmm dell'assemblea-dex condomnm E'in ogm caso, v1etato-al conduttore compiere ‘atti. ¢

Le partl ‘danno. atto, in relazmné allo'stato dell’ 1mmob11e al sensxddell'artlcolo 1590 del Codice civile
dx quanto segue TP eeeenseaneresenstarsnsasnsesonnenssraess, OVVEr0 i
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Articolo 11
(Modifiche e danni)

Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o-addizione ai locali locati
ed alla loro destmaznone o agli lmpxantl esistenti, senza jl preventlvo consenso scritto del locatore.
I conduttore ‘esonera espressamente. il {ocatore da: ogni responsablhta per danni diretti o indiretti
che- possano denvargll da fatti dei dipendenti del locatore. medesimo nonché per 1[nterru210_mi
incolpeévoli dei servizi.

Articolo 12

(Assemblee)
1 conduttore ha diritto, di voto, in luogo ‘del proprietario dell'mitd immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle: spese ed alle modalita di gestione|dei servizi
di. riscaldamento e di condizionamento. d'aria. Ha inoltre diritto di’ intervenire,- senza vo’t"o,_ sulle -
dellberazxom relative alla meodificazione:degli altri servizi comuni.
Quarito stabilito ‘in materia di' riscaldamento € di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti-di edificio non in ¢ondominie. In-tale caso (é:con l'osservanza, in quanto apphcablh delle
d1sposmom del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si fiuniscono in.apposita
assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori. ‘

Articolo 13
(Impianti)

I1.conduttore - in caso di inistallazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - s obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto. relative, restando sin d'ora il locatore in caso di inosservanza
autorlzzato d far rimuovére € demolire ogii antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.
Per quanto attiene all'impianto. termico autonomo, ove presente, ai sensi della.normativajdel D. lgs
192/05, con particolare riferiiiento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata. della
detenzione alla ﬁgura del proprietario nell’onere di adempxere alle operazioni di controllo e di
maniitenzione,

i

Articolo 14
(Aecessi)

I conduttore deve consentire l'accesso all'uinitd immobiliare al locatore, al suo ammlmstratore

nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso. in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore locare

I'unita immobiliare, quest1 ‘deve consentirne la visita una volta la settimana, per ‘almeno due ore; con

esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita: ................. b les Wy § 4RSSy
Articolo 15

(Commissione di negoziazione paritetica)

La Commissione di negoziazione paritetica, di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle
‘mfrastrutture e dei trasporti di conceito con il Ministro- dell’econorhia e delle finanze, emianato ai
sensi dell’amcolo 4 comma'2 della legge 43 1/98, & composta da due membri scelti fra appartenentl

i

|
|
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alle: nspettlve orgamzzazwm firmatarie’ dell'Aceordo  (eriforiale; sulla ‘base delle dbsxgnazmm
nspemvamente, del locatore:e del ‘conduttore:

L’operato della-Commissione ¢&. -disciplinato dal Regolamento allegato E. al citato Decreto:

La: rlchlesta di. intervento. della Commlssxone fion, determina la-sospensione délle .obbligazioni,
contrattuali, ;
La richiesta di‘attivazione della Commissione.non comporta eneri

Articolo 16
(Varie)

Atutti: gli effétti del -presente ‘contratto; comprese: la notifica degh atti- esecutm, e ai fini della
competenza a g1ud1caré il ‘¢onduttore elegge domicilio nei locali a-Tui locati e, 6ve egli-pittnon Ii.*
occupi. 0 :comungue detenga . presso l'ufficio di segreteria :del- Comune ove & sxtuato
locato..

Qualunque modlﬁca al _preserite Contratto. non pud aver luogo, e non pud essere: provata, 'se-non con
atto ‘scritto.
Il loc' ore ed il conduttore:si autorizzano reciprocamente a comunicare aterzi i proprl dati: personali ,
in rélazione ad. ademplmentl ;connessi col:rapporto di locazmne (d.Igs n. 196/03) " ‘
Per quanto non previsto dal.- presente coritratto le partl rinviano:a quanto in: niateria: d sposto dal
Codlce civile, dalle leggi n. 392/78 & n. 431/98 0 comunque dalle:norme-vigenti:e dagli usi Iocah
nonchéalla normativa mlmstenale emanata in applicazione:dellda-legge n. 431/98 ¢d agli Accordi di |
cuicagli articoli2.e 3.

Altre clausole

Ve sa e e uu s e tenienees,

Il Tocatore......cvuee. . Sreieios » sidgameiles vy mEamneid's s

Il conduttore......... MEdhieetiEiean s tesane .

A mente degh articoli 1341 e 1342 del Codlce civile,:le parti specificamente: approvano i patti-di cui, agli
articoli 2 (Natura. tr. ansttorm) & (Deposito cauzionale. e altre:forme-di ga (_@nerz accesson) 7
(Pagamentq; risoluzione), 9 (Recesso del condittore), lO"‘(Consegna) 1 Modi ﬁche e:danni), 13 (Impmnlz)
14; (Access:) 15: (Commtsswne di negoziazione paritetica), 16 (Var:e) del presenté-contratto.

IllOCﬂtOre..... eecaiia o uwadeet g b VawEae e S5 wreats Sad

Ticonduttore ,.....,....:.: §fiernestl pengelen o S5

NOTE

.(1) Per.le persone fi fi sichie; nportare nome e«cognoriey luogo ¢-data’di-nascita; domicilio.e-codice fiscalé: Se
il ‘Contratto & icointestato .a pil persone riportare i dati anagraf' ici-e fisca tutti. er le-persone’g undlche,
'mdlcare ragione sociale, sede, ; «codice fiscale; partita:TVA, numero dliserizione al Trlbunale- nonché ‘nome,

‘cognome, luogo e: data-di nasclta del. legale rappresentante:
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(2) Per le persone fisiche, nportare nomeé e cognome luogo ¢ data di nasclta demiicilio.e codlce fiscale: Se
il contratto.& cointestato’a pill persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti, Per fe: Aznende per:ik diritto
allo. studio. indicare: sede, codice fiscale, nonché Tonie,: COgNOME, luogo e data ‘di nascita del legale
rappresentéante:.

(3) L'assistenza:& facoltativa.
(4) Documento di riconoscimento: txpo ed estremiz Nel caso in cui il conduttore. sia cittadino

extracomunitario; deve essere data comunicazione all'autoritd di P.S., ai sensi delFarticolo 7, del decreto
legislativo . 286/98: :

(5) Cancellare la parte che non interessa,

(6). Descrivere la: porznone locata; Precisare altresi che il .conduitore avra Iuso:condiviso di se{vm e spazx ;
comuni, che il locatore si riserva la residua: pomone con facolta di locatlae che'il canione di cui all?art. 2 &
stato imputato in’ ‘proporzione: allasua; superficie.

(7).La durata minima & di sei mesi e quella massima.di trentasei mesi.
(8):Indicare il corso di laurea o di. perfeznonamento oyvero di specializzazione, in un, comune diverso da

quello di resxdenza, presso- Umversnta, o sedi universitarie dlstaccate, € comurique di ‘istitiiti di. istruzione
superiore, dlSClplmatl dal Regio decreto’ 31/08/1933n.. 1592¢ dalla legge: 217121999 1. 508. :

9) Indicare: i soggettl sottoscrittori dell’ Accordo mtegratlvo (Propneta, Gestore, Cooperatxva, lx'xjp’rje‘s“a di
costruzione, Comune, Assotiazioni della propriéta-edilizia'e: Organizzazioii dei-¢onduttori). "

(10) Massimo tre mensilita.
(11) Indicare fidejussione bancaria ¢ assicurativa, garanzia di terzi o altro.

(12) Perle proprieta.di ¢ui allPart. 1 commi 5 ¢ 6 del DM: Mlmstro delle: Infrastruttute & dei trasporti di
concerto' con il Ministro dell’economia e delle finanze ex art. 4 comma 2:della | della legge 4:{1/98 e
-comunque: per: gli immobili posti in edifici non:condominiali, utilizzare la  seguente formulazione:

Sono, a' caricodel conduttore; per 16 quote di coinnpetenza ‘ésposte all*articolo 4, le: spesé chiein base alla
Tabella oneri accessori, Allegato D-al decreto -emanato. dal Ministro delle infrastrutture e-dei trasportx di
concerto con il ‘Ministro: dell’economia e delle finanze ‘ai’sensi deilarticolo’ 4, comina 2 della legge n.

431/98.-¢ di cui il presente:coritratto ¢ostituisce I’ Allegato C - risultano a carico déllo stesso, {Dl tale
Tabella 14 locatricee.il conduttore dichiarano di avér-avuto piena conoscénza. :

In. sede di- consuntlvo, il pagamento degh oneri anzidetti deve avvenire entro’ sessanta glo ni dalla
richiesta, Prima di‘effettuare.il pagamegiito,. il'conduttoré ha diritto.di ottenere l'mdxcazxone specifica delle
spese anzidette @ dei criteri -di Tipartizione. Ha inoltre diritfo di prendere: visione. - anche framite
organizzazioni smdacah = presso. il locatore' (o il suo ammlmstratore ove esistente) dei’ documenti
giustificativi delle spese effettuate. Insicie con il pagamento. della prima’ rata ‘del canone annudle; il
coriduttore versa una quota-di accorito non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo
de[l'anno precedente

pertmenze al godunento delle. pam e dei servizi comum [ determmata nelle mlsure dl segmto nportate
che il conduttore approva ed espressamente accetta, -in partlcolare per quanto concerne il rlparto delle
relative spese:

a)’ spese generah
b) spese ascensore .............coeeeennne TP
.c):spese riscaldamento: .........oveeriirinns e
d)-ébése édndizidf;‘améhfo £

e) sEgs
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- i

i
. 'i
La locatrice, escluswamente i ‘easo’ di interventi edllm autonzzatl o di variazioni cataqtah -0 di
mutamento nel regime di. ut|llzzazmne delle umtz‘t lmmobtlxan o-di interventi comportanti modifiche agh
lmplantl si riserva il diritto di -adeguare e quote ‘di ripartizione delle: Spese predette dandone
comunicazione témpestiva e motivata al conduttore, Le nuove quote; ¢osi determinatg; ‘vengono applicate
a decorrere dall'esercizio successnvo a quello della variazione mtervenuta In caso. di dlsaccordo con
quanto stabilito-dalla locatnce, il conduttore; -pud ‘adire-la: Commissione di negoziazione- paritetica: di-cui
-all’articolo- 6 del décréto. eitianato dal Mlmstro delle infrastiuttire ‘e dei’ trasporti. di: concer#o con il
‘Ministro dell’economia e delle. ﬂnanze ai sensi dell’amcolo a, comma:2, della’ legge: 431/98- g qgs;itunta

Jy A

.con le:modalita indicateall’articolo 14 del presente contratto.
Sono mteramente a canco del conduttore i cosn sost

i dalla locatrice per 4. fomitura del servizi di;
Tis 'lmmoblle nsultl dotato, second _quanto
"prevxsto dalla Tabella, icui a! prcsente amcolo I] conduttor """ ¢ tenuto al rimborso di tali cost i per la
quota di sua competenza.

II-condiittore & tenuto a- corrispondere; & titolo..di acconito, alla locatrice,. per le spese che questultima
sosterra per tal ‘serwzn una somma, mlmma pan a: quella rlsultante dal consuntlvo preceden e, E in

:399/ f8. Resta altresl salvo quanto prewsto dall'artxcolo lO dl detta legge :
Per la pnma annuahta a- tltolo dx acconto tale somma da versare-€ di: €ULD ...pvveerryenesarenitse , da

(13) indicare: niensile; bimestrale; trimestraléécc.

(14):Nel caso. in cui il locatore opti per l’apphcazxone della cedolare secca non:sono dovute’ u'nposte di bollo
‘e registro; ivi compresa:quella siilla risoluzione.
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ALLEGATO D |

TABELLA ONERI ACCESSORI
RIPARTIZIONE FRA. LOCATORE E CONDUTTORE

ASCENSORE n
‘Maniitenzione ordinaria e plccole nparazxom . C
'Installazxone ¢ manuténzione straordinaria:degli. unplantl L
Adeguamento alle nuove dlsposmom di legge L.
Consiimi energia elettrica per forza riotrice ¢ illutiiiniazione C
Ispezioni ¢ collaudi ‘€

AUTOCLAVE

‘Installazione ¢ sostituzione infegrale dell’impianto;o di component1 pnman
(pompa,: serbatom, elemento rotante; avvolgimento: élettrico.ecc. ) L
Manutenzione ordinaria _ _
Imposte e:tasse/di impianto L.
Forza: mofrice

:Rlcanco pressmne del serbatoxo

IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE DI VIDEOCITOFONO;,

DI VIDEOSORVEGLIANZA E 'SPECIALI

Installazione e:sostituzione deéll’ impianto comune di illuminazione.
Manutenzione ordinaria dell’lmplanto comune di illumiinazione
Installazione e:sostituzione degh impianti di suoneria.¢ allarme.
Manuténzione ordinaria degli impianti di ‘suonetia ¢ dllarme
Installazione & sostituzione dei citofoni e videocifofoni.
Manutenzione:ordinaria.dei citofoni e videocitofoni.

Installazione e'sostituzionie di 1mp1ant1 specxah di allarme sicurezza e simili
Manutenzione-ordinaria di impianti speciali-di allarme, sicurezza e-simili
Installazione € §ostitiizione di impianti’di videosorveglianza
Manutenzxone ordinaria di impianti di videosorveglianza

Nl i I e o

IMPIANTY'DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO);

PRODUZIONE ACQUA CALDA ADDOLCIMENTO. ACQUA, 5
Installazione e sostituzione degli impianti. L !
Adeguamento degh impianti.a leggi e regolamentl L :
Manutenzione-ordinaria degli impianti; compreso il rivestimento refrattario- c
Pulizia annuale degli impianti'e dej filtri & messa a Hposo. stagxonale Cl
Lettuiradei contatori C

Acquisto combustibile; consumi di forza motrice, energia elettrica e acqua. c




Gomune di Pontinia Prot. n.14490 del 19-07-2018 arrivo cat.4 cl. 3

IMPIANTI SPORTIVI

Installazione e manutenzione straordinaria

Addetti (bagnini, pulitori, manutentori ordinari ecc.)

Consumo d : acqua per pulizia e depurazione; acquisto di materiale
perJa manutenzione ordinaria (es.: terra rossa),

IMPIANTO ANTINCENDIO.
Installazione esostituzione dell’impianto
Manutenzxone ordmana

Ricarica degli estintori, ispezioni.¢'collaudi

IMPIANTO TELEVISIVO-CENTRALIZZATO E DI RICEZIONE
DATI INFORMATIVI

Installazxone sostituzione o potenziameiito, dell’impianito televisivo centralizzato.e per

Iaccesso a qualunque altro genére di dato informativo anche via cavo

‘0 satellitare

Manutenzione ordinaria dell’impianto televisivo centralizzato e per I’accesso
a qualunque altro genere di dato. informativo anche-via ‘cavo o satellitare

PARTI COMUNI
' Sostituzione di grondale, sifoni e colonne di scarico.
Manutenzione. ordinaria. grondaie, sifoni e colonne di scarico
Manutenzione straordinaria di tetti e lastrici solari
‘Manutenzione ordinaria:dei tetti e dei lastrici solari
Manutenzione straordinaria della rete di fognatura.
Manutenzione ordinaria della reté di fogriatura, compresa la disottiirazione
dei condotti e pozzetti
Sostntuzxone di marmi, corrimano, rmghlere

‘Manutenzione ordinaria di. paretl corrimano, nngluere di scale e locali comuni

‘Consumo di acqua ed energia elettrica per le parti comuni

Installazione e sostituzione di serrature

Mariutenzione delle arée verdi, compresa la riparazione degh attrezzi utilizzati
Installazione di attrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori, bidoni,
armadietti per.contatori, zerbini; tappeti, guide e altro materiale di arredo
‘Manutenzione ordinaria di.attrezzature qualx caselle’ postah cartelli
segnalatori, bidoni, armadietti per contatori, zerbini, tappet_l guide

‘¢ altro materiale di arredo

Tassa occupazionie suolo. piibblico per passo carrabile

Tassa,occupazione suolo pubblico per lavori condominiali

PARTI INTERNE ALL’APPARTAMENTO LOCATO

Sostituzione integrale di pavimenti e rivestimenti.

Manutenzmne ordinaria di pavmlentl e nvestlmentl

Manutenzione ordinaria: di infissi-e serrande, degll impianti-di riscaldamento:
e sam_tar;o

Rifacimento:di chiavi e serrature

0O

a oo o
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Tmteggxatura di 'paren

Manutenznone ordmana di apparecchl & conduttiite di‘elettricita, ‘del cavo,
dell’impianto citofonico'e videocitofonico. & dell’lmpxanto individuale

‘divideosorve lianza, per la ricezione radiotelevisiva
altro.genere di dato-informativo anche via cavoe satellitare

Vermcxatura dx opere ifi legno e metallo,
IManutenzwne ordmana dell’unpxanto dx nscaldamento € condlzmnamento

PORTIERATO
"T‘ 'ttamento conomico del 'portlere e-del sostltuto, compresx contnbutl

Mahﬂteﬁzxdﬁé 'ordma}la della guardxola
‘Manutenzjone straordinaria della guardiola:

16 assmuratm, accantonamento llquxdazxone tredlcesxma, preml
fene & md_enmta varie, anche Tocali, cone dac.cil.
‘Spese per il onferxmento dell’appalto aditta

‘Material ._.per ]
Acquisto.e: Sostituzione macchinari per la pulizia’

] Maniiterizione ordinaria dex macchman;per la puhzxa

‘Derattizzazione e disinfestazione dei locali: legati. alla raccolta delle:immondizie
‘Disinféstazione di bldom e:coritenitori. di rifiuti
“Tassa:fifiuti o'tariffa sostitutiva.

Acquisto:di bidoni, -trespoli-e contenitori

Sagchi:peila preraccolta dei rifiuiti

‘SGOMBERO NEVE
'Spese felativeial servizio; compresi i materiali’ d’uso

LEGENDA
C = conduttore

2 per 1’accesso a qualungue

Li0%
L.
o
L

C
C90°/o
€90%

@ oona a0 o

C90%
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allegato “F”

COMMISSIONE DI CONCILIAZIONE

REGOLAMENTO

Su iniziativa delle OO.SS. firmatarie del presente accordo viene istituita la Commissione di
conciliazione per le liti insorte tra le parti (proprietari e inquilini) in ordine alla corretta
applicazione, interpretazione ed esecuzione del presente accordo.

Ai sensi dell'art. 12 del presente accordo, depositato presso il Comune di Pontinia, ciascuna
delle parti potra adire per ogni controversia alla commissione di conciliazione stragiudiziale
formata, quanto a due componenti scelti fra le 00.SS. firmatarie del presente accordo, sulla
base della designazione rispettivamente del locatore e del conduttore e, quanto un terzo
membro, che svolgera funzione di presidente, sulla base della scelta operata dai due
componenti designati ove gli stessi, di comune accordo ritengono di nominarlo. Le decisioni
raggiunte dalla Commissione diventeranno operanti nel termine perentorio di sessanta giorni.

Per la congruita del canone si potra ricorrere alla commissione solo nei casi in cui il contratto
di locazione non sia stato sottoscritto dalle O0O.SS. firmatarie del presente accordo.

La Commissione di Conciliazione ha la funzione di favorire la formazione di un accordo che
le parti sottoscriveranno, dichiarando di voler definire la controversia.

La Commissione, ove '’Amministrazione lo volesse, pud trovare sede presso la stessa
amministrazione, che in questo caso fornisce tutti gli strumenti utili per dirimere le
controversie.

Pontinia

15
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COMUNE DI PONTING S | <7
UFFICIc) méfg NEL?M !-} 5
VS L5, ops f
COMUNE DI PONTINIA pro L
PROVINCIA DI LATINA otncs+
R TR

PROTOCOLLO D'INTESA TRA IL COMUNE DI PONTINIAE LE 00.SS.
(CONFEDILIZIA/ASPPI/UPPI — SUNIA/SICET/UNIAT)

L’Amministrazione comunale di Pontinia, preso atto dellAccordo Territoriale sottoscritto
dalle Organizzazioni Sindacali della Proprieta e degli Inquilini, e depositato presso questo
Comune, in data 19 luglio 2018, si impegna a definire aliquote IMU agevolate, a decorrere
dal 1 gennaio 2019, per i locatori che affitano ad uso abitativo con contratti stipulati ai
sensi della legge 431/98 in conformita con quanto previsto dal citato Accordo Territoriale.
L'amministrazione Comunale applichera le suddette agevolazioni IMU in presenza di
documentazione contrattuale verificata e controfirmata da una delle organizzazioni della
Proprieta e una delle Organizzazione degli inquilini sottoscrittrici del predetto Accordo,
CORREDATA DALL’Attestazione (scheda di calcolo del canone), pure essa controfirmata
dalle stesse O0.SS.

L’Amministrazione si impegna, altresi, a mantenere inalterati i benefici per tutta la durata
della locazione e nel caso di variazioni di aliquote a comunicarle alle suddette
organizzazioni.

Le Organizzazioni Sindacali si impegnano perché le parti sottoscrittrici di contratti
agevolati secondo I'Accordo Territoriale di Pontinia consegnino copia sottoscritta del
contratto all'ufficio tributi del Comune affinché 'Amministrazione possa avere conoscenza
valida del numero dei contratti stipulati.
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